Bebauungsplan fur das Wohngebiet

Teil B: TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

,Kleinobringer Stral3e”

der Gemeinde Am Ettersberg, Ortsteil Groldobringen

Teil A: PLANZEICHNUNG
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ANGEWANDTE RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)
geandert worden ist

Verordnung liber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die zuletzt
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 3. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 176) geandert worden ist

Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch
Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 8. Dezember 2022 (BGBI. | S. 2240) geandert worden ist

Thiiringer Gesetz zur Ausfilhrung des Bundesnaturschutzgesetzes und zur weiteren landesrechtlichen Regelung des Naturschutzes und der Landschaftspflege (Thiiringer
Naturschutzgesetz -ThiirNatG) vom 30. Juli 2019, geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)

Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274; 2021 | S. 123), das zuletzt durch Artikel 11 Absatz 3 des Gesetzes vom
26. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 202) geandert worden ist

Thiringer Gemeinde- und Landkreisordnung (Thiringer Kommunalordnung - ThiirKO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Januar 2003 (GVBI. S. 41), zuletzt geandert durch
Gesetz vom 24. Marz 2023 (GVBI. S. 127)

Thiringer Bauordnung (ThirBO) vom 13. Marz 2014 (GVBI. S. 49), zuletzt geandert durch Gesetz vom 29. Juli 2022 (GVBI. S. 321)

Thiringer Gesetz zur Pflege und zum Schutz der Kulturdenkmale (Thiiringer Denkmalschutz- gesetz - ThiirDSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 14. April 2004 (GVBI. S. 465),
mehrfach geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI. S. 731, 735)

Bundes-Bodenschutz-Gesetz (BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 25. Februar 2021 (BGBI. | S. 306) geandert worden ist

Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitspriufung (UVPG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18. Marz 2021 (BGBI. | S. 540), das zuletzt durch Artikel 10 des Gesetzes vom 22. Dezember
2023 (BGBI. 2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Thiringer Gesetz iiber die Umweltvertraglichkeitspriufung (Thiringer UVPG- Gesetz - ThiurUVPG) vom 20. Juli 2007 (GVBI. Nr. 7, S. 85), zuletzt geandert durch Artikel 4 des Gesetzes vom
30.Juli 2019 (GVBI. S. 323)

Bundeskleingartengesetz (BKleinG)vom 28. Februar 1983 (BGBI. | S. 210), das zuletzt durch Artikel 11 des Gesetzes vom 19. September 2006 (BGBI. | S. 2146) geandert worden ist

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 7 des Gesetzes vom 22. Dezember 2023 (BGBI.
2023 | Nr. 409) geandert worden ist

Thiiringer Wassergesetz (ThiirWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Mai 2019, das zuletzt durch Artikel 17 des Gesetzes vom 11. Juni 2020 (GVBI. S. 277, 285) geandert worden
ist

Thiiringer Bodenschutzgesetz (ThiirBodSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 16. Dezember 2003, geandert durch Artikel 1a des Gesetzes vom 30. Juli 2019 (GVBI. S. 323, 340)

PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

LEGENDE

FESTSETZUNGEN

ART UND MASS DER BAULICHEN NUTZUNG
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

z. B. Traufhdhe als Hochstmald
TH6,5m in Meter iber Bezugspunkt (§ 16 BauNVO)

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT
UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHE (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

;rf Uberbaubare Flache
p======" | nicht Uberbaubare Flache (§ 23 BauNVO)

—===+== Baugrenze (§ 23 BauNVO)

VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB)

StralRenverkehrsflache

StraRenbegrenzungslinie auch gegeniiber
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Zweckbestimmung:
Wirtschaftsweg

FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN
(§ 9 Abs. 1 Nr. 12, 14 und Abs. 6 BauGB)

Flachen fir Versorgungsanlagen
Zweckbestimmung:
Loschwasserzisterne

@ Miilltonnenstandplatz

WASSERFLACHEN UND FLACHEN FUR DIE WASSER-
WIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE REGELUNG
DES WASSERABFLUSSES

(§ 9 Abs. 1 Nr. 16 und Abs. 6 BauGB)

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans befindet
sich vollstandig in der Trinkwasserschutzzone IlI

eines festgesetzten Wasserschutzgebietes.

GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und Abs. 6 BauGB)

offentliche Grinflache
Zweckbestimmung: Vegetationsflache

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MABNAHMEN UND
FLACHEN FUR MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR
ENTWICKLUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT
(GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN)

(§ 9 Abs. 1, Nr. 25 BauGB)

o o o] Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
o| Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

z. B.@ Gestaltungsmalinahme G1

. zu erhaltende Baume

SONSTIGE PLANZEICHEN

mmm mmm Crenze des rdumlichen Geltungsbereichs
(§ 9 Abs. 7 BauGB )

Abgrenzung des Malfes der Nutzung:
hier: unterschiedliche Traufhdhen (§ 16 Abs. 5 BauNVO)
Bezugshdhe in Meter Uber Normalhdhennull (NHN)

338.98 fur Traufhdhenfestsetzung - Bestandshéhen innerhalb der
StralRenverkehrsflachen

Definition der ErschlieBungsseite als Grundlage der
A Hohenfestsetzung

HINWEISE ZUR PLANUNG

A3 A4 MaRzahlen in Meter

_____ mogliche Grundstiicksgrenzen

HINWEISE ZUR PLANUNTERLAGE

Flurgrenze
Flursticksgrenze
597/1 Flurstiicksnummern
* 59010 Héhenpunkte in Meter Gber Normalhéhennull (m G. NHN)

% vorhandene Baume

% zu rodende Baume

—o—o—— unterirdische Telekomleitung

—ox-o>x¢  stillgelegte Elektroleitung
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5.3.1

5.3.2

ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
Gebietsbezeichnung

Das Gebiet wird gemaf § 4 Abs. 1 BauNVO als Allgemeines Wohngebiet festgesetzt.
Zulassig sind gemaf § 4 Abs. 2 BauNVO:

- Wohngebaude

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe

Folgende allgemein zulassige Nutzungsarten werden nach § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen
gemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO:

- die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden
gemal § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO:
- Anlagen fir sportliche Zwecke

Ausnahmen gemal § 4 Abs. 3 Nr. 1, 3 - 5 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 6 BauNVO werden ausge-
schlossen.

Ausnahmsweise zuldssig sind die der Versorgung des Gebietes dienenden nicht stérenden
Gewerbebetriebe (§ 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO i. V. m. § 1 Abs. 5 BauNVO)

MAR DER BAULICHEN NUTZUNG (§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs.3 BauNVO)

Mal der baulichen Nutzung

Das Mal der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Hohe der
baulichen Anlagen (Traufhéhe) festgesetzt.

Grundflachenzahl

Die festgesetzte Grundflachenzahl betrégt 0,4. Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl
gemal § 19 Abs. 4 BauNVO ist zulassig.

Hoéhe baulicher Anlagen

Die Hohe der baulichen Anlagen wird mit der Traufhohe festgesetzt. Diese wird gemessen als
Hoéhendifferenz zwischen unterem Bezugspunkt und dem Schnittpunkt AuRenkante Fassade/
Oberkante Dachhaut (Traufhéhenpunkt). Bei Flachdachern sind erforderliche Umgrenzungen
(z. B. Attika bei kiesbedeckten Dachern) einzubeziehen.

Unterer Bezugspunkt fur die Ermittlung der Gebaudehdhe ist die ausgewiesene nachstgelegene
Bestandshohe des Gelandes in Meter Uber Normalhdéhennull (NHN) auf der zur Stralle
ausgerichteten Grundstiicksseite bzw. als ErschlieBungsseite definierten Grundsticksseite
innerhalb der dargestellten StraRenverkehrsflache.

Die max. Traufhdhe ist mittels Planeinschrieb im jeweiligen Baufeld festgelegt.

BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKS-
FLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nrn. 2 und 6 BauGB i.V.m. § 22 Abs. 2 und § 23 Abs. 1 BauNVO)

Bauweise

Im Bebauungsplangebiet wird eine offene Bauweise festgesetzt. Die Gebaude sind mit einem
seitlichen Grenzabstand als Einzel- oder Doppelhduser mit einer maximalen Lange von 50 m zu
errichten.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Die uberbaubare Grundstticksflache wird durch Baugrenzen festgesetzt.

Es wird festgesetzt, dass hoéchstens 2 Wohnungen je abgeschlossenem, selbststandig
nutzbarem Wohngebaude zulassig sind.

FLACHEN FUR STELLPLATZE, GARAGEN, CARPORTS UND SONSTIGE
NEBENANLAGEN (59 Abs. 1 Nr. 4 BauGB, §§ 12, 14, 22 Abs. 4 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Garagen, Carports und Stellplatze gemaR § 12 BauNVO sind auf der tberbaubaren und nicht
Uberbaubaren Grundstulicksflache zulassig (§ 12 Abs. 6 BauNVO). Garagen und Carports sind
mindestens 5,0 m von der strallenseitigen Grundsticksgrenze auf der ErschlieBungsseite des
Baugrundstiickes zuriickzusetzen.

Pro Baugrundstuick sind 2 Stellplatze zu realisieren.

Nebenanlagen gemaR § 14 Abs. 2 BauNVO, die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat,
Gas, Warme und Wasser sowie der Ableitung des Abwassers dienen, sind ausnahmsweise ohne
entsprechende Flachenfestsetzung zulassig.

PLANUNGEN, NUTZUNGSREGELUNGEN, MARNAHMEN UND FLACHEN FUR
MARNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

NATUR UND LANDSCHAFT (GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und Abs. 6 BauGB)

Lage im Trinkwasserschutzgebiet

Aufgrund der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il ist folgendes ausge-
schlossen:

- Verwendung von Ol als Heizmedium (Olheizung / Oltanks)

- Erdwarme als Heizmedium / Grundwasserwarmepumpenanlage

Flache mit Bindung fir die Bepflanzung und fir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

Schutzmalnahme S1: Erhalt schitzenswerter Einzelbdume am 6stlichen Rand des Plangebietes
Die in der Planzeichnung festgesetzten Bestandsbaume sind dauerhaft zu erhalten. Abgangige
Baume sind durch eine Neupflanzung mit gebietsheimischen Laub- oder Obstbaumen gemaf
Pflanzliste 1 oder 2 in der Pflanzqualitat "Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm"
1:1 zu ersetzen.

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Straduchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Gestaltungsmalinahme G1: Gestaltung der nicht Uberbaubaren Grundstiicksflache

Die nicht GUberbaubaren Grundsticksflachen bzw. die nicht durch Gebaude und bauliche Anlagen
in Anspruch genommenen privaten Grundstucksflachen sind gartnerisch zu gestalten
(mindestens Anlage von Grunland durch eine Ansaat) und dauerhaft zu pflegen. Lose Material-,
Schotter- und/oder Steinflachen (z.B. sog. "Schottergarten") jeder Art und Ausflihrung tuber 20 %
der Flache sind unzulassig. Mindestens 70 % der nicht iberbaubaren Grundstlicksflachen sind
mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflichen anzulegen, gartnerisch zu gestalten und
zu unterhalten. Pro Grundstiick sind mindestens ein kleinkroniger Laub- oder Obstbaum in der
Pflanzqualitat ,Heister', Hohe 100-125 cm, sowie mindestens 3 standortgerechte Laub- oder
Obststraucher in der Pflanzqualitat ,verpflanzter Strauch', Héhe von 60/100 cm, zu pflanzen. Zur
Auswahl stehen Gehdlzarten gemal Pflanzlisten 1-4 (siehe Hinweise Pkt. 3.1 unter Teil B -
Textliche Festsetzungen).

Gestaltungsmaflnahme G2: Begriinung der 6ffentlichen Griinflache

Die o6ffentliche Griinflache ist dauerhaft als Vegetationsflache zu sichern. Vorhandene krautige
Vegetation sowie vorhandene Baume sind vorrangig zu erhalten. Abgangige Baume sind durch
eine Neupflanzung mit gebietsheimischen Laub- oder Obstbdumen gemaR Pflanzliste 1 oder 2 in
der Pflanzqualitat ,Hochstamm, 2x verpflanzt, Stammumfang 14-16 cm* 1:1 zu ersetzen.

5.3.3 GestaltungsmalRnahme G3: Anlage eines Obstgehdlzgirtels
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5.41

An der siidlichen, westlichen und nérdlichen Plangebietsgrenze sind im Ubergang zwischen
Wohngebiet, freier Landschaft und Verkehrsflache Neupflanzungen von Gehdlzen (Obstbaume
oder Wildobstbaume (Pflanzliste 1), schmalkroniger Laubbdume (Pflanzliste 2) und sonstiger
standortgerechter, heimischer Laubstraucher (Pflanzliste 3) bzw. Obststraucher (Pflanzliste 4)
anzupflanzen. Es sind Pflanzreihen locker mit Strauchern einer Héhe von 60/100 cm gemaf
Pflanzliste 3 oder 4 mit einem Pflanzabstand von 2 m zueinander und 2 m in der Reihe, versetzt
angeordnet, zu pflanzen. Die Baume sind mindestens in der Pflanzqualitdt Heister, HOhe
100-125 cm, in einem Pflanzabstand untereinander von 5-8 m gemafy Pflanzliste 1 oder 2 zu
pflanzen. Die Errichtung von baulichen Anlagen und Nebenanlagen gemall §§ 12 und 14
BauNVO ist im Pflanzstreifen ausgeschlossen. Zur ErschlieBung von 2 sidwestlich geplanten
Grundstucken kann der Pflanzstreifen durch je eine Zufahrt mit einer max. Breite von 4 m
unterbrochen werden.

Externe KompensationsmalRnahmen (§9 Abs. 1a BauGB)

ErsatzmalRnahme E1: Anlage einer Streuobstwiese nahe Krautheim

Auf dem Flurstick 741 in der Flur 8 der Gemarkung Krautheim ist auf 2.300 m? Flache (Ostteil
des Flurstiickes) eine Streuobstwiese anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind in der
bestehenden Wiesenfliche 23 neue Obstbdume und/oder Wildobstbdume in der
Pflanzqualitat ,max. 2x verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 6-8 cm* in einem Pflanzabstand
von 10 m zueinander zu pflanzen.

5.4.2
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ErsatzmalRnahme E2: Erweiterung eines Feldgehdlzes nahe Krautheim

Auf dem Flurstiick 741 in der Flur 8 der Gemarkung Krautheim ist auf 700 m? Flache (Westteil
des Flurstickes) ist zur Erweiterung des umgebenden Geholzbestandes eine Pflanzung von
40% Baumen und 60% Strauchern vorzusehen. Dabei sind gebietsheimische Laubgeholze
gemaf Pflanzlisten 6 und 7 zu verwenden. Baume sind dabei im Pflanzabstand 5x5 m und in der
Pflanzqualitat "Heister, Héhe 100-125 cm" anzupflanzen. Straucher sind im Pflanzabstand 2x1m
in der Pflanzqualitat "verpflanzter Strauch, Hohe 60-100 cm" anzupflanzen.

Lage der MaBnahmen E1 und E2 (Darstellung symbolhaft) auf Flurstiick 741 dstlich von Krautheim.
Grundkarte: Thiiringen Viewer 06/2024. Kartenauszug unmagstéblich.

ErsatzmalRnahme E3: Wiederherstellung einer Streuobstwiese nahe Haindorf

Auf dem Flurstick 153 in der Flur 1 der Gemarkung Haindorf ist auf 2.900 m? Flache eine
ehemalige Streuobstwiese wiederherzustellen und dauerhaft zu erhalten. Dazu sind in der
bestehenden Wiesenflache 29 neue Obstbaume und/oder Wildobstbaume in der Pflanzqualitat
"max. 2x verpflanzt, Hochstamm, Stammumfang 6-8 cm" in einem Pflanzabstand von 10 m
zueinander zu pflanzen. Noch vorhandene Obstbaume des Altbestandes sind zu revitalisieren
und dauerhaft zu erhalten.

Lage der MaBnahme E3 (Darstellung symbolhaft) auf Flurstiick 153 nordéstlich von Haindorf. Grundkarte:
Thiiringen Viewer 06/2024. Kartenauszug unmafstéblich.

BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 ThiirBO)

1. AURERE GESTALTUNG DER BAULICHEN ANLAGEN (§ 88 Abs. 1 Nr. 1 ThiirBO)
Dacher
Fur die geneigten Dacher von Hauptgebauden sind Dacheindeckungsmaterialien in roten, rot-
braunen oder anthrazitfarbenen Farbténen zu verwenden. Solarkollektoren, Fotovoltaikanlagen
und sonstige Anlagen zur Erzeugung regenerativer Energie sind generell zulassig. Pultdacher
sind an Hauptgebauden ausgeschlossen. Flachdacher von Garagen und Carports sind zu
begrinen.

HINWEISE

1. DENKMALPFLEGE
Bodendenkmale
Archéologische Bodenfunde und historische Siedlungsreste sind im Sinne des § 16 ThiurDSchG
unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Thuringischen Landesamt fir
Denkmalpflege und Archaologie, Abt. Bodendenkmalpflege, anzuzeigen. Die Vorgehensweise
innerhalb der archaologischen Bodenfundstellen ist mit dem Thiringer Landesamt fur
Denkmalpflege und Archaologie abzustimmen. Der Beginn der Erdarbeiten ist 14 Tage vorher
anzuzeigen.

2. BAULARM
Wahrend der Bauphase ist sicherzustellen, dass die in der Allgemeinen Verwaltungsvorschrift
zum Schutz gegen Baularm - Gerauschimmissionen - (AVV Baularm vom 19. August 1970)
festgesetzten Immissionsrichtwerte fir die betroffenen Gebiete entsprechend ihrer tatsachlichen
Nutzung wahrend der Tagzeit und vor allem wahrend der Nachtzeit eingehalten werden. Dabei
gilt als Nachtzeit die Zeit von 20:00 bis 07:00 Uhr.

3. GRUNORDNUNG

3.1 Pflanzlisten
Pflanzliste 1
Obstbdume im WA: Kulturapfel (Malus domestica), Pflaume/Zwetschge/Edel-Pflaume etc.
(Prunus
domestica), Kulturbirne (Pyrus communis), Quitte (Cydonia oblonga), Sufkirsche (Prunus
avium), Sauerkirsche (Prunus cerasus), Essbare Vogelbeere (Sorbus aucuparia in Sorten),
Pfirsich (Prunus persica), weitere Obstbdume sind zulassig
Wildobstbaume im WA: Wildbirne (Pyrus pyraster), Vogelkirsche (Prunus avium), Thiringer
Mehlbeere (Sorbus thuringiaca 'Fastigiata'), Speierling (Sorbus domestica), Holzapfel (Malus
sylvestris), Mehlbeere (Sorbus intermedia in schmalkronigen Sorten, Sorbus aria in
schmalkronigen Sorten), Kirschpflaume (Prunus cerasifera)
Pflanzliste 2
Schmalkronige Laubbdaume im WA: Zierapfel (Malus in Sorten), Zierkirsche (Prunus in
Sorten), Feld-Ahorn (Acer campestre in Sorten), Hainbuche (Carpinus betulus in
Sorten), Spitzahorn  (Acer platanoides in  Sorten), Pyramideneichen  (Quercus
robur ,Fastigiata' / ,(Fastigiata Koster'), Stadtlinde (Tilia cordata ,Rancho’, weitere
standortgerechte, schmalkronige Laubbdume sind zulassig.
Pflanzliste 3
Straucher und Wildobststraucher im WA: Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Gewohnlicher Schneeball (Viburnum opulus), WeilRdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata),
Kornelkirsche (Cornus mas), Liguster (Ligustrum vulgare), Gewodhnliche Felsenbirne
(Amelanchier ovalis)
Pflanzliste 4
Obststraucher im WA: Rote Johannisbeere (Ribes rubrum), Schwarze Johannisbeere (Ribes
nigrum), Stachelbeere (Ribes uva-crispa), Echte Brombeere (Rubus fruticosus), Himbeere
(Rubus idaeus), Europaische Mispel (Mespilus germanica), Kulturbrombeere (Rubus spec. In
Sorten), Haselnuss (Corylus in Sorten), weitere Obststraucher sind zuldssig.
Pflanzliste 5
Obstbdume und Gebietsheimische Wildobstbaume fur E1, E3: Kulturapfel (Malus domestica),
Kulturbirne (Pyrus communis), SuRkirsche (Prunus avium), Wildbirne (Pyrus pyraster),
Vogelkirsche (Prunus avium), Holzapfel (Malus sylvestris)
Pflanzliste 6
Gebietsheimische = Laubbdume und  Wildobstbdume fur E2:  Wildbirne  (Pyrus
pyraster), Vogelkirsche (Prunus avium), Holzapfel (Malus sylvestris), Feldahorn (Acer
campestre), Hainbuche (Carpinus betulus in Sorten), Thiringer Mehlbeere (Sorbus
thuringiaca ,Fastigiata'), Echte Mehlbeere (Sorbus aria)
Pflanzliste 7
Gebietsheimische Laubstrducher fir E2: Hasel (Corylus avellana), Schwarzer Holunder
(Sambucus nigra), Hundsrose (Rosa canina), Blutroter Hartriegel (Cornus sanguinea),
Gewodhnlicher Schneeball (Viburnum opulus), WeilRdorn (Crataegus monogyna, C. laevigata),
Schlehe (Prunus spinosa), Kreuzdorn (Rhamnus cathartica), Pfaffenhitchen (Euonymus
europaeus), Wolliger Schneeball (Viburnum lantana), Rote Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)

3.2 Baumschutz

Fir die Realisierung der BaumafRnahmen sind die geltenden Regelwerke (Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumaflnahmen) und die Allgemeinen
Technischen Vertragsbedingungen fiir Bauleistungen (ATV) einzuhalten.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Am Ettersberg ist zu beachten.

4. EMISSIONEN /LARM
Emissionen
Auf Grund der Nahe zu landwirtschaftlichen Flachen sind die mit dieser Nutzung verbundenen
Beeintrachtigungen bezlglich Larm, Staub und Geruch zu dulden. Grenzabstande zur
landwirtschaftlichen Flache sind einzuhalten (§ 46 ThirNRG).
L&rmschutz
Die erforderlichen gesamten bewerten Bau-Schallddmm-Malle R, ., werden nach den
Vorgaben der DIN 4109-02 von 2018 bestimmt. Im vorliegenden Fall gilt fir die AuRenbauteile
der geplanten Wohnbebauung nur die Mindestschallddmmung von R',, ;s = 30 dB.
Empfehlung der Unteren Immissionsschutzbehérde: Besonders empfindliche Wohnraume
(Schlafzimmer, Kinderzimmer) sollten auf der von der Kleinobringer Stralle abgewandten
Gebaudeseite angeordnet werden.
5. MUNITIONSFUNDE
Beim Auffinden von Munitionskérpern im Rahmen der ErschlieBung und Bebauung des
Plangebietes ist umgehend die ortliche Ordnungsbehorde, die zustandige Polizei oder der
Kampfmittelrdumdienst zu benachrichtigen.
6. EINSICHTNAHME
Die der Planung zu Grunde liegenden Vorschriften (Gesetze, Verordnungen, Erlasse und DIN-
Vorschriften) kdnnen bei der Gemeinde Am Ettersberg, Hauptstralle 23, 99439 Am Ettersberg,
zu den Ublichen Dienstzeiten eingesehen werden.
7. ERDARBEITEN
Erdaufschlisse (Bohrungen, Grundwassermessstellen, geophysikalische Messungen) sowie
groRere Baugruben sind dem Thiringer Landesamt fliir Umwelt, Bergbau und Naturschutz
(bohrarchiv@tlubn.thueringen.de) gemal Lagerstattengesetz 14 Tage vor Baubeginn
anzuzeigen. Nach Abschluss der MaRnahme ist unverziiglich und unaufgefordert die Ubergabe
der Schichtenverzeichnisse einschliellich der Erkundungsdaten und der Lageplane durch die
Bohrfirmen oder durch das beauftragte Ingenieurbiro in das Geologische Landesarchiv des
Freistaates Thiringen zu veranlassen.
8. ARTENSCHUTZ
VermeidungsmaRnahme V1: Gehdlzentfernung auRerhalb der Brutzeit von Vdgeln
Eine Fallung von Baumen ist im Zeitraum von Marz bis September nicht zulassig. Abweichend
davon kann in begrindeten Fallen die Naturschutzbehérde Ausnahmen erteilen, wenn eine
Beeintrachtigung besonders geschutzter Tierarten fachgutachterlich ausgeschlossen werden
kann.
VermeidungsmaRnahme V2: Bauvorbereitende MalRnahmen zur Vermeidung von Besiedlung
durch den Feldhamster
Um eine Betroffenheit einzelner Individuen auszuschlie®en, sind die Bauflachen bis zum
Baubeginn unattraktiv fir Feldhamster zu bewirtschaften. Dies ist durch einen regelmafigen
Flachenumbruch zu gewahrleisten, um ein Aufwachsen von Vegetation mit Habitateignung fur
den Feldhamster zu unterbinden. Das Abschieben des Oberbodens ist nur auf Flachen gestattet,
die nachweislich keine Feldhamsterbesiedlung aufweisen. Im Zweifel sind die Flachen vor
Baubeginn erneut durch eine fachlich qualifizierte Person zu Uberprifen, ggf. weiterfiUhrende
Vermeidungs- und KompensationsmalRnahmen sind dann in Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde im Zuge der 6kologischen Baubegleitung festzulegen.
Vermeidungsmalnahme V3: Bauzeitenregelung Offenland
Die Baufeldfreimachung durch Abschieben des Oberbodens im Bereich der Bauflachen ist
vorrangig auferhalb des Zeitraumes von 01. Marz bis 30.September durchzufiihren. Ist die
Einhaltung dieses Zeitraumes nicht méglich, sind vor Baubeginn die Flachen auf das
Vorkommen von planungsrelevanten Vogelarten zu untersuchen (Brutvégel Offenland). Zur
Vermeidung von  Vogelbruten  wahrend der Bauzeiten sind ggf. gezielte
VergramungsmafRnahmen vor oder wahrend der Baumafinahmen im Zuge der Okologischen
Baubegleitung festzulegen.
VermeidungsmaRnahme V4: Okologische Baubegleitung
Im Zuge einer Okologischen Baubegleitung ist vor und wahrend der BaumaRnahmen im
Plangebiet sicher zu stellen, dass samtliche MaRnahmen zur Vermeidung eingehalten werden.
Die jeweils MafRnahmenspezifischen Inhalte sind vor Baubeginn mit allen fachlichen Beteiligten
abzustimmen und fortlaufend wahrend der Bauarbeiten einzuhalten.
Ausgleichsmaflnahme A1: Installation geeigneter Ersatzquartiere fiir Fledermause
An geeigneten Gehdlzen auf Grinflachen im Gemeindegebiet sind insgesamt 10 geeignete
Fledermausflachkasten anzubringen. Als Montageplatz sind vorzugsweise nordwestlich und
Ostlich ausgerichtete, Uberwiegend schattige bis halbschattige Standorte in mindestens 4 m
Hohe bei freiem Anflug zu wahlen.
9. ERDWARME
Die Zulassung von Tiefenbohrungen fir Erdwarmesondenanlagen wird wegen der
Schutzgebietslage nicht in Aussicht gestellt.
10. BAUGRUNDGUTACHTEN
Ausgehend von einer relativ weit fortgeschrittenen Subrosion sind Erdfélle und Einsenkungen
zwar noch mdglich, kommen aber selten vor und sind im Plangebiet bisher auch nicht bekannt.
Im Rahmen der Untersuchung und Bewertung der Baugrund- und Griindungsverhaltnisse sollte
auf lokal ungewdhnlich hohe Lockergesteinsmachtigkeiten geachtet werden, da es sich hierbei
um natlrlich bzw. auch anthropogen bereits wieder verfiillte Subrosionsformen handeln kénnte.
11. VERSICKERUNG
Eine diffuse, flachige Versickerung ist erlaubnisfrei mdglich. Die gezielte Versickerung uber
Versickerungsanlagen bedarf wegen der Schutzgebietslage einer wasserrechtlichen Erlaubnis
nach § 8 WHG. Die Details sind, sollte dies zum Tragen kommen, im Rahmen der
nachfolgenden Planungsebene der Objekt- und ErschlieBungsplanung mit dem Zweckverband
und der unteren Wasserbehotrde abzustimmen.
12. ALTLASTEN / DEPONIE
Die aus der Nachsorge entlassene Deponie GroRRobringen (Flur 8, Flurstiick 586/1) befindet sich
ca. 200 m norddstlich des Plangebietes. Es ist sicherzustellen, dass die Deponie in keiner Weise
durch die geplanten Baumafinahmen berthrt wird. Dies gilt insbesondere auch fir
Baustelleneinrichtungen, Lagerflachen oder die Entsorgung etwaiger Abfalle aus der
Bautatigkeit.
PLANUNTERLAGEN
Lage- und Héhenplan:
offentlich bestellter Vermessungsingenieur UIf Ziesemann, LisztstralRe 4, 99423 Weimar
Gemarkung GroRobringen, Flur: 8
Stand Planungsunterlage: 25.11.2021; Lagebezug: ETRS 89 / UTM 32; Hohenbezug: NHN
Amtliches Liegenschaftskataster:
Landesamt fur Bodenmanagement und Geoinformation (TLBG)
Geoportal Thuringen; dl-de/by-2-0; Lizenztext: www.govdata.de/dl-de/by-2-0; Stand: 12.06.2024
KATASTERVERMERK
Es wird bescheinigt, dass die Flurstiicke mit ihren Grenzen und Bezeichnungen innerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit dem Liegenschaftskataster nach dem Stand vom
....................... Ubereinstimmen.
Erfurt, den .................. LA
Thuringer Landesamt fir Bodenmanagement und Geoinformation
Katasterbereich Erfurt
VERFAHRENSVERMERKE
1.  Aufstellungsbeschluss

Der Stadtrat der Gemeinde Am Ettersberg hat in der offentlichen Sitzung vom 10.03.2021 gemaR
§ 2 Abs.1 BauGB die Aufstellung des Bebauungsplanes beschlossen. Der Beschluss wurde gemaf
§ 2 Abs. 1 BauGB am 01.04.2021 ortsiiblich bekanntgemacht.

Am Ettersberg, den ...........ccccccoe.

Blrgermeister Siegel

2.  Unterrichtung der Behérden und sonstigen Triger Offentlicher Belange

Die Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung berihrt
werden kann, wurden mit Schreiben vom 30.05.2022 iiber die Planung unterrichtet und zur AuBerung im
Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4 BauGB
aufgefordert sowie mit Schreiben vom 30.05.2022 gemal § 4 Abs. 1 BauGB zur Abgabe einer Stellungnahme
zum Planentwurf aufgefordert.

3. Offentlichkeitsbeteiligung

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte vom 09.06.2022 bis 11.07.2022 in
Form einer 6ffentlichen Auslegung mit Gelegenheit zur AuRerung und zur Erérterung der Planung.
Die Bekanntmachung zur friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung erfolgte am 01.06.2022.

4. Billigungs- und Offenlegungsbeschluss / Entwurf- und Veroéffentlichungsbeschluss

Der Entwurf des Bebauungsplanes, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen
Festsetzungen (Teil B) wurde, einschlieRBlich der Begriindung, vom Stadtrat der Gemeinde Am Ettersberg
gebilligt und seine Offenlegung geman § 3 Abs. 2 BauGB beschlossen.

1. Entwurf:  14.06.2023
2. Entwurf: 13.01.2024

5. Offenlegungsvermerk / Veroffentlichungsvermerk

Der Entwurf des Bebauungsplanes, einschl. Begriindung, wurde gemaf § 3 Abs. 2 BauGB offentlich ausgelegt/
verdffentlicht. Ort und Dauer der Auslegung wurden mit den Hinweisen, das Anregungen wahrend der
Auslegungsfrist vorgebracht werden kénnen und welche Art umweltrelevanter Informationen vorliegen, im
Amtsblatt der Gemeinde Am Ettersberg ortstiblich bekanntgemacht. Zusatzlich erfolgte eine Verdffentlichung
auf der Internetseite der Gemeinde Am Ettersberg.

1. Entwurf vom 10.07.2023 bis 11.08.2023
2. Entwurf vom 04.03.2024 bis 08.04.2024

Amtsblatt  01.07.2023
Amtsblatt  01.03.2024

6. Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstige Trager oOffentlicher Belange wurden gemag § 4 Abs. 2
BauGB schriftlich zur Abgabe einer Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplanes aufgefordert.

1. Entwurf: Schreiben vom 03.07.2023
2. Entwurf: Mail vom 26.02.2024

7. Behandlung von Anregungen und Bedenken

Die vorgebrachten Anregungen sowie Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange
wurden vom Stadtrat der Gemeinde Am Ettersberg in einer 6ffentlichen Sitzung behandelt.

Das Abwagungsergebnis wurde mitgeteilt.

1. Entwurf: Abwagung am 31.01.2024
2. Entwurf: Abwagung am 07.08.2024

Am Ettersberg, den ..........cccceeee.

Blrgermeister Siegel

8. Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan, bestehend aus der Planzeichnung (Teil A) und den textlichen Festsetzungen (Teil B),
wurde gemal § 10 Abs. 1 BauGB vom vom Stadtrat der Gemeinde Am Ettersberg in 6ffentlicher Sitzung am
07.08.2024 als Satzung beschlossen. Die Begriindung, in der Fassung vom Juli 2024 wird gebilligt.

Am Ettersberg, den ..........ccccceeee.

Blrgermeister Siegel

9. Genehmigungsvermerk

Der Bebauungsplan "Kleinobringer StralRe" wurde von der Verwaltungsbehérde gemaR § 10 Abs. 2 BauGB am
......................... genehmigt.

Am Ettersberg, den ..........cccccccoe.

Blrgermeister Siegel

10. Ausfertigung

Die Ubereinstimmung des textlichen und zeichnerischen Inhalts dieses Bebauungsplanes mit dem Willen des
Stadtrates sowie die Einhaltung des gesetzlich vorgeschriebenen Verfahrens zur Aufstellung des
Bebauungsplanes werden beurkundet.

Am Ettersberg, den ............cccccoo.

Blrgermeister Siegel

11. Inkraftsetzungsvermerk

Die Satzung Uber den Bebauungsplan ist am ...........ccc.cc....... gemafl § 10 Abs. 3 BauGB ortsublich bekannt
gemacht worden, mit dem Hinweis, dass der Bebauungsplan mit Begrindung wahrend der Dienststunden im
Bauamt der Gemeinde Am Ettersberg von jedermann eingesehen werden kann. Mit dieser Bekanntmachung
trat der Bebauungsplan in Kraft. In der Bekanntmachung wird auf folgendes hingewiesen:

Eine Verletzung der in § 214 Abs.1 Satz 1 Nr.1-3 und Abs. 2 BauGB bezeichneten Verfahrens- und
Formvorschriften sowie Mangel in der Abwagung nach § 214 Abs.3 Satz 2 BauGB sind gemall § 215 Abs.1
Nr.1-3 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht innerhalb von einem Jahr seit dieser Bekanntmachung schriftlich
gegenuber der Gemeinde geltend gemacht worden sind.

Am Ettersberg, den ...

Blrgermeister Siegel
Auftraggeber: Planverfasser:
Gemeinde Am Ettersberg KGS PLANUNGSBURO HELK GmbH
Berlstedt Kupferstralle 1, 99441 Mellingen
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